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IVEKS PLUS DOO 
Živojina Nikolića Brke 30, 18330 Babušnica 
MB: 20532033  PIB: 106085801 

e-mail: iveksdoo@mts.rs   www.iveks.rs 
tel/faks: 010/384-874 

Na osnovu člana 38 i u vezi sa članom 62 Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni 
glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 - ispr., 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka 
US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. 
zakon, 9/20 i 52/21) donosim sledeće: 
 
 

R E Š E NJ E 
 
o određivanju odgovornog urbaniste i radnog tima za izradu urbanističko 
tehničke dokumentacije - urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku 
razradu lokacije na k.p.br. 2677/1 i 2677/2 KO Veliko Bonjince, opština Babušnica, 
 

ODREĐUJE SE: 
 
- za izradu urbanističkog projekta: 
odgovorni urbanista za rukovođenje izradom urbanističkih planova i urbanističkih 
projekata, dipl.inž.arh. Miloš I. Đorđević iz Babušnice, 
licenca UP 02 broj 221A22422 
 
Radni tim na izradi pomenutog projekta je: 
 
- odgovorni urbanista:  dipl.inž.arh. Miloš Đorđević 
 
- saradnici na projektu: dipl.inž.arh. Ivan Đorđević 
     dipl.inž.zop. Dušan Đorđević 
 
 
U Babušnici,        IVEKS PLUS DOO 
avgust 2023. godine 

 
 

Dušan Đorđević, direktor 
 

 









 
 
 

 
 

IVEKS PLUS DOO 
Živojina Nikolića Brke 30, 18330 Babušnica 
MB: 20532033  PIB: 106085801 

e-mail: iveksdoo@mts.rs   www.iveks.rs 
tel/faks: 010/384-874 

 

Na osnovu člana 77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 

prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) 

 

 

I Z J A V LJ U J E M 
 

da je urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije na k.p.br. 

2677/1 i 2677/2 KO Veliko Bonjince, opština Babušnica, izrađen u skladu sa 

Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa 

važećim planskim dokumentima. 

 

 

U Babušnici,       odgovorni urbanista: 

avgust 2023. godine     Miloš Đorđević, dipl.inž.arh. 

licenca UP 02 broj 221A22422 
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1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskim rešenjem za izgradnju 
solarne fotonaponske elektrane snage 900kW, na katastarskoj parceli broj 
2677/2 KO Veliko Bojnince, opština Babušnica, se radi se na zahtev privrednog 
društva BAU ENERGY DOO, Donji Matejevac, Grad Niš. 
Ovaj Urbanistički projekat izrađen je na zahtev naručilaca, a na osnovu Zakona 
o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09 - ispr, 64/10 - odluka 
US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20 i 52/21), Pravilnika o opštim pravilima 
za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Službeni glasnik RS“, br.22/15), Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik RS“, br. 32/2019). 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta predstavljaju: 

- Plan detalјne regulacije za k.p.br. 2677 KO Veliko Bonjince (,,Skupštinski 
pregled opštine Babušnica“ broj 14/2018) 

- Prostorni plan opštine Babušnica  (,,Skupštinski pregled opštine Babušnica“ 
broj 13/2012) 

Urbanističkim projektom se razrađuje predmetna lokacija u urbanističkom smislu, 
a prema zahtevu naručioca i određuju se urbanističko-arhitektonski parametri 
za izgradnju fotonaponske solarne elektrane snage 900kW, a u skladu sa 
pravilima uređenja i građenja propisanim u smernicama za sprovođenje 
planskog dokumenta na predmetnoj lokaciji.  

Povod za izradu ovog Urbanističkog projekta je zahtev investitora da se 
omogući zakonska procedura u skladu sa važećim planskim dokumentima za 
dobijanje potrebne dokumentacije u cilju izgradnje pomenutog objekta za 
proizvodnju električne energije - solarne fotonaponske elektrane. Urbanističkim 
projektom se preispituju i preciznije definišu pravila uređenja i pravila građenja 
za planirani objekat, a vrši se i funkcionalna reorganizacija prostora, sve u skladu 
sa važećom zakonskom regulativom i planovima višeg reda. 

 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
2.1. Obuhvat i granice razrade urbanističkog projekta 
Obuhvat Urbanističkog projekta je lociran u sevroistočnom delu sela Veliko 
Bonjince u opštini Babušnica. Predmetna lokacija u obuhvatu nalazi se na 
uzvišenju severoistočno od samog naselјa Veliko Bonjince i udalјena je oko sto 
metara od najbližih stambenih objekata sela, i oko 300 metara od centra sela. 
Predmetnoa lokacija obuhvata sadašnje katastarske parcele broj 2677/1 i 
2677/2 KO Veliko Bonjince, nastale parcelacijom jedne katastarske parcele broj 
2677 KO Veliko Bonjince. 
Ukupna površina obuhvata Urbanističkog projekta je 4ha 97a 12m2. 
Površina užeg područja razrade urbanističkim projektom je 1ha 30a 60m2. 
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3. CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

3.1. Neposredni cilj izrade urbanističkog projekta je: 
Urbanističkom razradom na predmetnoj lokaciji definisati prostor za postavljanje 
solarnih panela i položaj objekata buduće solarne fotonaponske elektrane. U 
tom cilju, prostor predviđen za skladištenje sirovine na sadašnjoj parceli 2677/2, 
što je prikazano na situacionom planu iz Plana detaljne regulacije, se oslobađa 
i prilagođava novoj nameni. 
Skladištenje sirovina se premešta na k.p.br. 2677/1, uz umanjenje planirane 
površine za skladištenje, jer za rad postojenja na biogas nije potrebna tolika 
površina za skladištenje. Skladište sirovine - drvne sečke se predviđa u severnom 
delu parcele 2677/1, prikazano na grafičkim prilozima ovog urbanističkog 
projekta. 
 

Formiranjem građevinske parcele, opredeljivanjem površina i funkcionalnom 
razradom, stvaraju se zakonski uslovi za izdavanje lokacijskih uslova i građevinske 
dozvole za izgradnju male solarne elektrane na k.p.br. 2677/2 KO Veliko 
Bonjince, što predstavlja neposredni i osnovni cilj izrade ovog urbanističkog 
projekta. 
 
 
3.2. Opšti cilјevi izrade Urbanističkog projekta su: 
- precizno definisanje uslova urbanističke regulacije i smernice za izgradnju, a 
u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u funkcionalnom smislu 
- uređenjem prostora prema urbanističko-arhitektonskom rešenju ovog 
projekta prostor se privodi nameni na kvalitetan način, te će ovakva izgradnja 
upotpuniti i učiniti kvalitetnijim predmetni prostor. 
- pobolјšanje ukupnog nivoa kvaliteta životne sredine, kroz primenu pravila 
uređenja i građenja i mera i uslova zaštite. 
- kombinacijom slobodnih površina, sa elementima parternog uređenja, 
zelenila i urbanog mobilijara postiže se harmoničan odnos planiranih sadržaja i 
omogućava nesmetan pristupa i korišćenje objekata. 
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4. OBRAZLOŽENJE URBANISTIČKIH OBAVEZA IZ PLANA VIŠEG REDA 
 
4.1 Obaveze, uslovi i smernice iz planskog dokumenta višeg reda 
 
Planom detalјne regulacije za k.p.br. 2677 KO Veliko Bonjince („Skupštinski 
pregled opštine Babušnica“ broj 14/2018) obuhvaćena je kp.br. 2677 KO Veliko 
Bonjince, pripada građevinskom području naselјa Veliko Bonjince sa 
pretežnom namenom privredne delatnosti - izgradnja elektrane na biomasu u 
radnoj zoni. 
 

Izvod iz grafičkog priloga 6. Planirana namena površina iz Plana detalјne 
regulacije za k.p.br. 2677 KO Veliko Bonjince: 
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Opšta pravila uređenja i građenja 
 

Opšta pravila važe u obuhvatu plana i čine ih: 
- pravila parcelacije, 
- pravila regulacije i  
- pravila izgradnje. 

Opšta pravila za parcelaciju su elementi za određivanje veličine, oblika i površine građevinske 
parcele koja se formira. 
Opšta pravila za regulaciju obuhvataju planske elemente za određivanje regulacione i 
građevinske linije, položaj objekta na parceli i druga pravila regulacije. Sistem elemenata 
regulacije zasniva se na urbanističkim mrežama linija (regulaciona linija, građevinska linija i 
osovinska linija javne saobraćajne površine). 
Opštim pravilima za izgradnju uređuju se vrste i kompatibilne namene objekata koji se mogu 
graditi u pojedinačnim zonama, odnosno klasa i namena objekata čija izgradnja je zabranjena 
u tim zonama, položaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske 
parcele, udalјenost objekta, visina ili spratnost objekta, uslovi za izgradnju drugih objekata na 
istoj građevinskoj parceli, postavlјanje ograde, uslove i način obezbeđivanja pristupa parceli i 
prostora za parkiranje i garažiranje vozila i dr. 
 
 

Pravila parcelacije 
Građevinska parcela po pravilu ima oblik pravougaonika ili trapeza. Treba da ima oblik i 
površinu, koji omogućavaju izgradnju objekta u skladu sa pravilima za namenu za koju se 
formira. 
Građevinska parcela se formira deobom katastarske parcele - parcelacijom, ili spajanjem 
celih ili delova katastarskih parcela - preparcelacijom do minimuma utvrđenog za pretežnu 
namenu. 
Ispravka granica susednih katastarskih parcela, spajanje susednih katastarskih parcela istog 
vlasnika, kao i spajanje susednih parcela na kojima je isto lice vlasnik ili dugoročni zakupac 
na osnovu ranijih propisa, vrši se na osnovu Elaborata geodetskih radova za ispravku granica 
susednih parcela.  
 
Pravila regulacije 

Regulaciona linija 
Linija koja razdvaja površinu određene javne 
namene od površina predviđenih za druge javne i 
ostale namene. 

Građevinska linija 

Linija na površini zemlјe do koje je dozvolјeno 
građenje osnovnog gabarita objekta. 
Građevinski objekat postavlјa se prednjom fasadom 
na građevinsku liniju, odnosno unutar prostora 
oivičenog građevinskom linijom. 
Podzemna građevinska linija ne može da pređe 
granice građevinske parcele. 
Podzemna građevinska linija za podzemne delove 
objekata, garaže i sl., može se utvrditi i u pojasu 
između regulacione i građevinske linije, kao i u 
unutrašnjem dvorištu izvan gabarita objekta, ako to 
ne predstavlјa smetnju u funkcionisanju objekta ili 
infrastrukturne i saobraćajne mreže. 
Pozicija građevivskih linija planski je definisana i  
data je u grafičkom prilogu broj 7 - Plan regulacije i 
nivelacije. 
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Pravila izgradnje 
Vrsta i namena 
objekta koji se mogu 
graditi 

Poslovne, privredne i industrijske zgrade i objekti 
obnovlјivlјih izvora energije. 

Klasa i namena 
objekata čija je 
izgradnja 
zabranjena  

Na području plana ne mogu se graditi objekti koji bi 
nepovolјno uticali na životnu sredinu, osnovnu 
namenu i na objekte postojeće infrastrukture. 

Položaj objekta na 
parceli 

Objekti mogu biti postavlјeni na građevinskoj parceli: 
1) kao slobodnostojeći - objekat ne dodiruje ni jednu 
liniju građevinske parcele; 
2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu 
bočnu liniju građevinske parcele; 

Visina objekta 

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote 
venca (najviše tačke fasadnog platna) i određuje se u 
odnosu na fasadu objekta postavlјenoj prema ulici, 
odnosno pristupnoj javnoj saobraćajnoj površini. 
Nulta kota je tačka preseka linije terena i vertikalne ose 
objekta. 
Za određivanje udalјenja od susednog objekta ili bočne 
granice parcele, referentna je visina fasade okrenute 
prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele. 
Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije 
ukoliko ne postoje smetnje geotehničke prirode.  
Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaže kod 
izgradnje klasičnog krova je 1,60m od kote poda 
potkrovlјa, a maksimalni nagib krovnih ravni iznosi 
30°.  

Kota prizemlјa objekta 

Određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili 
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, 
i to: 
- kota prizemlјa novih objekata na ravnom 
terenu ne može biti niža od kote nivelete javnog ili 
pristupnog puta; 
- kota prizemlјa može biti viša od nulte kote 
najviše ½ spratne visine od nulte kote. 

Uslovi za izgradnju 
drugih objekata na 
istoj građevinskoj 
parceli  
 

Može se utvrditi izgradnja i drugih objekata iste ili 
kompatibilne namene prema određenim uslovima 
gde se nalazi građevinska parcela.  
Na istoj građevinskoj parceli mogu se graditi i 
pomoćni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji 
glavnog objekta, a grade se na istoj parceli na kojoj 
je sagrađen glavni objekat javne namene. 

 
 
 
 
 
Građevinski elementi 
objekata 

Građevinski elementi na nivou prizemlјa mogu preći 
građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući 
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne 
projekcije ispada), i to:  
1) transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u 
zoni prizemne etaže - 2,00m na celoj širini objekta sa 
visinom iznad 3,00m;  
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2) platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom 
konstrukcijom - 1,00m od spolјne ivice trotoara na 
visini iznad 3,00m, a u pešačkim zonama prema 
konkretnim uslovima lokacije;  
3) konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,0m.  

 
 
 
 
 
Ispadi na objektu 

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne 
nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) ne 
mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,60m, 
odnosno regulacionu liniju više od 1,20m i to na delu 
objekta višem od 3,00m.  
Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju 
manjem od 1,50m od bočne granice parcele 
pretežno severne orijentacije, odnosno, 2,50m od 
bočne granice parcele pretežno južne orijentacije. 

 
 
 
Otvorene spolјne 
stepenice 

Mogu se postavlјati na prednji deo objekta, ako je 
građevinska linija najmanje 3,00m uvučena u 
odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu do 
0,90m. 
Stepenice koje savlađuju visinu preko 0,90m, iznad 
površine terena ulaze u gabarit objekta. 
Stepenice koje se postavlјaju na bočni ili zadnji deo 
objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije 
dvorišta. 

Uslovi i način 
obezbeđivanja 
pristupa parceli i 
prostora za parkiranje i 
garažiranje vozila 

Svaka novoformirana građevinska parcela mora 
imati pristup na javnu saobraćajnu površinu. 
Širina privatnog prolaza za parcele koje nemaju 
direktan pristup javnoj saobraćajnoj površini ne 
može biti manja od 2,50m. 
Broj potrebnih parking mesta se određuje na osnovu 
namene i vrste delatnosti i primenjuje se za novu 
izgradnju i dogradnju postojećih objekata.  
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici po 
pravilu obezbeđuju prostor na sopstvenoj 
građevinskoj parceli, izvan javne saobraćajne 
površine. Garaže objekata planiraju se u gabaritu, 
izvan gabarita objekta ili nadzemno, na građevinskoj 
parceli.  
Potreban broj parking mesta odrediti u skladu sa 
namenom i to jedno parking mesto ili garažno mesto 
na 200m2 korisnog prostora. 
Pristup teretnim vozilima do objekata na parceli, 
mesta za komunikaciju, zaustavlјanje i istovar, 
odrediće se u procesu projektovanja, a u zavisnosti 
od konkretnih potreba i prostornih mogućnosti. 

 
Odvodnjavanje i 
nivelacija 

Odvodnjavanje atmosferskih voda mora se rešiti u okviru 
građevinske parcele na kojoj se gradi objekat; površinske 
vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se 
usmeravati prema drugoj parceli.  

 Ograda se postavlјa na regulacionu liniju tako da ograda, 
stubovi ograde i kapije budu na građevinskoj parceli koja se 
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Ograđivanje 

ograđuje. Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati 
van regulacione linije. 
Građevinske parcele na kojima se nalaze industrijski 
objekti i ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona 
(skladišta, radionice i sl.) mogu se ograđivati 
transparetnom ili zidanom ogradom visine do 2,20m. 
Dozvolјeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u 
okviru građevinske parcele ili kompleksa u skladu sa 
potrebama delatnosti koja se na njoj obavlјa i uz 
uslov obezbeđenja protočnosti saobraćaja 
(kolskog/pešačkog) kao i uslova protivpožarne 
zaštite. 
Zabranjuje se postavlјanje ograde na površinama u 
obuhvatu plana na kojima se nalaze delovi 
postojećeg puta, a koje su prikazane na grafičkom 
prilogu broj 5 (Postojeće stanje lokacije-namena 
površina). 

 
 
Predlog osnovnih urbanističkih parametara, preuzet iz PDR-a 
 

PRETEŽNA 
NAMENA 

KOMPATIBILNA 
NAMENA 

OSNOVNI URBANISTIČKI PARAMETRI 
NAZIV 

PARAMETRA VREDNOST PARAMETRA 

Privređivanje 

Poslovanje, 
trgovina, 
ugostitelјstvo, 
zanatstvo  
i usluge, 
benzinska 
stanica, objekti 
komunalne i 
ostale 
infrastrukture 

Minimalna 
površina 
parcele 

1500m2 

Minimalna 
širina 
parcele 

16,00 m 

Indeks 
zauzetosti 40% 

Maksimalna 
visina 

Maksimalna visina objekta je 
15,00m, osim za tehnološke 
objekte, gde se može utvrditi 
veća visina u skladu sa 
tehnološkim potrebama 
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4.2 Izvodi iz tekstualnih delova planova višeg reda 
 

4.2.1 Izvod iz Prostornog plana opštine Babušnica 
Područje Prostornog plana opštine Babušnica obuhvata površinu od 52880ha sa 51 
katastarskom opštinom i 53 naselјa. 
Vizija prostornog razvoja je da, na planskom horizontu, plansko područje bude prostor 
ostvarenja ravnomernog i uravnoteženog multifunkcionalnog razvoja, sa oživlјenim i 
održivim ekonomskim razvojem (a potom i ekonomskim rastom) zasnovanim na 
lokalnim resursima i novim tehnologijama u uslovima konkurentnosti; područje 
postignute značajne socijalne stabilnosti, atraktivnosti za život i rad i investiranje, 
dostignutih cilјnih nivoa energetske efikasnosti, saobraćajne pristupačnosti i 
opremlјenosti komunalnom infrastrukturom; prostor kvalitetne životne sredine 
očuvanog izvornog boniteta sa turizmom uspostavlјenim kao jednim od osnovnih 
pravaca razvoja, i da bude funkcionalno integrisan u okruženje. 
Biomasa predstavlјa biorazgradiv deo proizvoda i ostataka u polјoprivredi (bilјne i 
životinjske supstance), otpada i ostataka u šumarstvu, kao i biorazgradivi deo gradskog 
i industrijskog otpada. Podrazumeva se da ovi otpaci ne sadrže štetne i opasne materije 
u sebi. 
Zbog troškova transporta biomasu na ovom prostoru treba koristiti uglavnom u 
neposrednoj blizini nastanka ovih sirovina, radi zadovolјavanja energetskih potreba 
objekata polјoprivredne proizvodnje. 
Za izdavanje lokacijskih i građevinskih dozvola, od strane organa lokalne samouprave,  
za izgradnju  vetroparkova, solarnih elektrana i postrojenja za sagorevanje biomase 
investitor je u obavezi da obezbedi: 

 uslove zaštite prirode, 
 dokaz o pravu svojine na zemlјištu, odnosno pravu zakupa na zemlјištu, u 

skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 
 energetsku dozvolu, u skladu sa Zakonom o energetici, 
 tehničku dokumentaciju,  
 druge neophodne uslove, u skladu sa zakonom. 

Kriterijume energetske efikasnosti treba uvažiti kod projektovanja i izbora opreme 
postrojenja, a kasnije i prilikom korišćenja i održavanja svih objekata obnovlјivih izvora 
energije. 
Za potrebe izgradnje objekata vetrogeneratora i solarnih fotonaponskih postrojenja 
(solarnih elektrana), postrojenja za biomasu, kao i za male hidroelektrane obavezna je 
izrada planova detalјne regulacije, ukoliko su snage veće od 1,0MW. Za ostale objekte 
za proizvodnju energije iz obnovlјivih izvora razrada lokacije će se vršiti urbanističkim 
projektima. 
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4.2.2.Izvod iz Plana detaljne regulacije za k.p.br. 2677 KO Veliko Bonjince 
 
2.2. Pravila uređenja 
Kao primarni pravci razvoja postavlјaju se sledeći: 
- uređeno zemlјište opremlјeno neophodnom infrastrukturom; 
- razvoj infrastrukture i stvaranje uslova za novu plansku izgradnju; 
- kontrolisana izgradnja prema planiranoj nameni i parametrima; 
- proizvodnja el. energije iz obnovlјivih izvora što predstavlјa javni interes regiona i 
Republike; 
- kreiranje novih radnih mesta i smanjenje stope nezaposlenosti i siromaštva u opštini 
Babušnica; Nove mogućnosti zapošlјavanja biće ponuđene lokalnom stanovništvu što će 
pobolјšati životni standard i kvalitet života; 
- ostvarenje pozitivnog uticaja na opštine u okruženju; 
- demografski obnovlјeno naselјe sa tendencijom porasta nataliteta  
- jedinstveni i kontrolisan sistem upravlјanja komunalnom infrastrukturom. 
 

Pravila izgradnje 
Vrsta i namena objekta 
koji se mogu graditi 

Poslovne, privredne i industrijske zgrade i objekti 
obnovlјivlјih izvora energije. 

Klasa i namena 
objekata čija je 
izgradnja zabranjena  

Na području plana ne mogu se graditi objekti koji bi 
nepovolјno uticali na životnu sredinu, osnovnu namenu i 
na objekte postojeće infrastrukture. 

 
 

*   *   * 
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5. USLOVI IZGRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 
5.1. Postojeće stanje, geografski položaj i prirodne vrednosti 
Selo Veliko Bonjince se nalazi u opštini Babušnica u jugoistočnom delu, na 
samom ulazu u zaplanjsku kotlinu. U selu sada živi oko 200 stanovnika. Za selo je 
karakteristićan veliki pad broja stanovnika uzrokovan velikom migracijom, pre 
svega ka inostranstvu. 
Predmetna lokacija u obuhvatu razrade PDR-a nalazi se na uzvišenju 
severoistočno od samog naselјa Veliko Bonjince i udalјena je oko sto metara od 
najbližih stambenih objekata sela, i oko 300 metara od centra sela. Na 
predmetnoj lokaciji, koja obuhvata k.p.br. 2677 KO Veliko Bonjince, nalaze se 
objekti i infrastruktura nekadašnje fabrike MIN „Balkan“. U pitanju je bio kompleks 
metalne industrije koja je prestala sa radom devedesetih godina. Lokacija je od 
tada napuštena i objekti se ne koriste. 
U okolini i neposrednom okruženju kompleksa je prirodno samoniklo zelenilo, 
polјoprivredno zemlјište koje se uglavnom ne obrađuje, ili se obrađuje 
ekstenzivno. Sa severozapadne strane predmetno područje se neposredno 
graniči sa parcelom seoskog groblјa (k.p.br. 2692 KO Veliko Bonjince). Od 
lokacije vodi asfaltni put do državnog puta IIA reda oznake 224, kao i do 
državnog puta IB reda oznake 39. Udalјenost od većih naselјa: Babušnica - 
20km, Vlasotince - 21km, Pirot - 45km, Niš - 60/80km. 
Lokacija se nalazi u području umereno-kontinentalne klime i u osmoj zoni 
seizmičnosti MSK skale prema karti hazarda za povratni period od 200 godina. 
 
Način korišćenja prostora 
Celokupni obuhvat plana čini građevinsko područje površine P=4ha97a12m2 u 
okviru koga je zastuplјeno građevinsko zemlјište. Građevinsko zemlјište 
zastuplјeno je kao delimično izgrađeno.  
 
Postojeći objekti 
U sadašnjem stanju na prostoru u obuhvatu urbanističkog projekta postoje 
izgrađeni objekti koji su pripadali nekadašnjem kompleksu fabrike Balkan. 
Objekti su dobrog boniteta. 

predmetna lokacija, "Google Earth" pogled 
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5.2. Planirani objekti, namena prostora, uređenje i uslovi izgradnje 
Na predmetnom području je planirana rekonstrukcija i izgradnja objekta za 
proizvodnju električne energije iz biomase. U tom cilјu je 2018. godine izrađen i 
usvojen "Plan detaljne regulacije za k.p.br. 2677 KO Veliko Bonјince". Projekat do 
sada nije realizovan, a u međuvremenu se pojavila mogućnost za korišćenje 
dela parcele u svrhu izgradnje solarne elektrane, te se u tom cilјu pristupilo izradi 
ovog urbanističkog projekta, u cilјu reorganizacije slobodnog prostora na 
parcelama i stvaranje uslova za postavlјanje fotonaponskih panela i pratećih 
objekata na sadašnjoj parceli 2677/2 KO Veliko Bonjince. 
 
5.3. Obrazloženje obrazovanja građevinksih kompleksa 
U okviru Urbanističkog projekta definišu se dva građevinska kompleksa, 
određena postojećim katastarskim parcelama, i to: 

1. Kompleks postrojenja za proizvodnju električne energije iz biomase, na 
k.p.br 2677/1 KO Veliko Bonjince. Ovaj kompleks je razrađen važećim 
Planom detaljne regulacije za k.p.br. 2677 KO Veliko Bonјince (,,Skupštinski 
pregled opštine Babušnica“ broj 14/2018). Svi postojeći i planirani objekti 
se zadržavaju i ne razrađuju dalje ovim urbanističkim projektom. 

2. Kompleks solarne - fotonaponske elektrane snage 900kW na k.p.br. 2677/2 
koji je predmet detaljne razrade ovim urbanističkim projektom. 

 
5.4. Opis planiranih objekata u okviru kompleksa solarne elektrane: 
 

I Mala solarna elektrana sa propadajućom trafo stanicom 10/04kV: 

- Klasifikaciona oznaka 230201 
- Kategorija objekta G 
- Spratnost Pr 
- Bruto površina objekata i PV panela 4543m2 
- Bruto površina trafo stanice 28m2 
- Neto površina trafo stanice 24,1m2 

 

II Razvodno postojenje 10kV: 

- Klasifikaciona oznaka 222420 
- Kategorija objekta G 
- Spratnost Pr 
- Bruto površina trafo stanice 28m2 
- Neto površina trafo stanice 24,7m2 

 

III Kablovski vod 10kV za priključenje RP na dalekovod 

- Klasifikaciona oznaka 232410 
- Kategorija objekta G 
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5.5.Regulacija i nivelacija 
 

Nivelaciono rešenje lokacije se oslanja na postojeće stanje, s obzirom da nisu 
potrebne veće intervencije u pogledu nivelisanja tla na parceli. Solarni paneli 
se postavljaju na tlu u padu prema postojećem stanju, a konstrukcija koja 
podržava okvire na kojima se pričvršćuju paneli se izvodi tako da obezbeđuje 
pravilan položaj panela. Intervencija je potrebna samo u delu obezbeđivanja 
pristupa javnom putu i formiranja unutrašnje saobraćajnice. 

Regulaciono rešenje lokacije u potpunosti prati smernice definisane Planom 
detaljne regulacije, što je sve prikazano na grafičkim prilozima urb. projekta. 
 

5.6.Pristup lokaciji 
 

Uslove za projektovanje i priključenje pribavljeni su od javnog preduzeća 
nadležnog za opštinske puteve - JKP Komunalac Babušnica. 
Saobraćajni prlaz parceli 2677/1 je postojeći, sa istočne strane na opštinski put 
na k.p.br. 6692, Ljiljanska ulica. 
Saobraćajni prilaz za k.p.br. 2677/2 se planira prema jugoistoku, ka Ljiljanskoj 
ulici, k.p.br. 6692 KO Veliko bonjince. Ulica predstavlja opštinski put. 
Pristup parceli je predviđen na najpovoljnijem mestu imajući u vidu režim 
saobraćaja i nivelaciju terena. Saobraćajnim prilazom se omogućava 
nesmetan pristup parceli za putnička, terenska i teretna vozila u fazi izgradnje i 
eksploatacije objekta. 
 
 

5.7. Način parkiranja i saobraćaj unutar kompleksa 
 

Prema pravilima građenja iz PDR-a, parkiranje se predviđa na sopstvenoj 
parceli, po normativima za parkiranje iz Plana generalne regulacije, i to jedno 
parking mesto ili garažno mesto na 200m2 korisnog prostora. 

Sobraćajna mreža unutar kompleksa I (elektrana na biomasu) je postojeća, sa 
kolovoznim zastorima od asfalta i parkingom u severoistočnom delu parcele, sa 
25 parking mesta dimenzija 2,5x5m (od toga dva mesta planirana za osobe sa 
invaliditetom). Neto korisna površina industrijske hale, upravne zgrade, kuhinje i 
kompresorske stanice je 3829m2, što je prema normi za parkiranje 19 potrebnih 
parking mesta. 

Saobraćaj unutar kompleksa II za izgradnju solarne elektrane se planira 
saobraćajnicama sa zastorom od asfalta ili nasutog šljunka, širine za 6,0m za 
dvosmerni i 3,5m za jednosmerni saobraćaj. Planirana je saobraćajnica za 
kretanje vozila u slučaju incidenata, kao i dva izlaza na javni put u hitnim 
slučajevima, ukoliko je nemoguće koristiti glavni prilaz parceli. 

Zbir neto površina objekata u okviru kompleksa II je 49m2, te se prema normi za 
parkiranje zahteva jedno parking mesto. Međutim, imajući u vidu realne 
potrebe, kao i to da na parceli ima dovoljno prostora, urbanističkim projektom 
se predviđaju tri parking mesta, sva dimenzija 2,5x5m, predviđenih za parkiranje 
putničkih, terenskih ili "pick up" vozila. Jedno mesto je koncipirano tako da je 
moguće parkiranje vozila za osove sa invaliditetom. 
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6. NUMERIČKI POKAZATELJI 
 
6.1. Tabelarni prikaz namena površina - planirano stanje 

funkcionalne celine i građevinski kompleksi 
planirana namena 

urbanističkim 
projektom 

P (ha a 
m2) 

1 građevinski kompleks I k.p.br. 
2677/1 

privredne delatnosti - 
obnovljivi izvori energije 3 66 52 

2 građevinski kompleks II k.p.br. 
2677/2 

privredne delatnosti - 
obnovljivi izvori energije 1 30 60 

ukupna površina obuhvata urbanističkog projekta 4 97 12 
  

6.2. Tablica površina objekata u građevinskom kompleksu I 

  
objekat 

bruto 
površina 

nadzemno 

bruto 
površina 

neto 
površina 

površina 
pod 

objektom 

1 industrijska hala (Pr) 4232 4232 3174.0 4232 

2 upravna zgrada (Pr) 542 542 406.5 271 

3 radnička kuhinja i restoran (Pr+1) 203 203 152.3 203 

4 skladište (Pr) 1002 1002 751.5 1002 

5 skladište čvrstog koksnog ostatka 
(Pr) 287 287 215.3 287 

6 separator čađi sa bazenom za 
hlađenje (Pr) 570 570 427.5 570 

7 cisterna za tečno gorivo (Pr) 101 101 75.8 101 

8 gasifikatori 1192 1192 0.0 1192 

9 rezervoar drvnog gasa 151 151 0.0 151 

10 elevatorski toranj 57 57 0.0 57 

11 pomoćni objekat - kompresorska 
stanica (Pr) 96 96 72.0 96 

UKUPNO: 8433 8433 5274.8 8162 
      

6.3. Tablica površina objekata u građevinskom kompleksu II 

  
objekat 

bruto 
površina 

nadzemno 

bruto 
površina 

neto 
površina 

površina 
pod 

objektom 

1 

mala solarna elektrana - 
fotonaponski paneli 4487 4487 0.0 4487 

mala solarna elektrana - 
pripadajuća trafo stanica 28 28 24.1 28 

2 razvodno postrojenje 10kV 28 28 24.7 28 
UKUPNO: 4543 4543 48.8 4543 
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6.4. Urbanistički parametri za građevinski kompleks I 
površina građevinske parcele (m2) 36,652 

  

indeks zauzetosti 
površina horizontalne projekcije planiranih objekata (m2) 8162 

ostvareni indeks zauzetosti (%) 22.3 
  

indeks izgrađenosti 
bruto razvijena površina planiranih objekata 8433 

ostvareni indeks izgrađenosti 0.23 
  

površina pod zelenilom (m2) 20,213 
procenat zelenih površina (%) 55 

  

površina pod saobraćajnicama (m2) 4,520 
procenat saobraćajnih površina (%) 12 

predviđena spratnost objekta Pr 
      

6.5. Urbanistički parametri za građevinski kompleks II 
površina kompleksa (m2) 13,060 

  

indeks zauzetosti 
površina horizontalne projekcije objekata (m2) 4543 

ostvareni indeks zauzetosti (%) 34.8 
  

indeks izgrađenosti 
bruto razvijena površina objekata 4543 

ostvareni indeks izgrađenosti 0.35 
  

površina pod zelenilom (m2) 7,216 
procenat zelenih površina (%) 55 

  

površina pod saobraćajnicama (m2) 1,301 
procenat saobraćajnih površina (%) 10 

predviđena spratnost objekta Pr 
      

6.6. Procenat zelenih površina 
Procenat zelenih površina definisan je u odnosu na: 
- građevinski kompleks I na k.p.br. 2677/1 KO Veliko Bonjince, P=3ha 66a 52m2, a 
nakon izgradnje objekta, postavljenih trasa saobraćajne, komunalne i druge 
infrastrukture, procenat zelenih i slobodnih površina iznosi 202,13a, što je 55%. 
- građevinski kompleks II, na k.p.br. 2677/2 KO Veliko Bonjince, P=1ha 30a 60m2, a 
nakon izgradnje objekta, postavljenih trasa saobraćajne, komunalne i druge 
infrastrukture, procenat zelenih i slobodnih površina iznosi 72,16a, što je 55%. 
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7. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
7.1. Orgaizacija prostora 
Prostorna organizacija se zasniva na uspostavljanju oblikovnog i funkcionalnog 
reda u okviru predmetnog prostora u skladu sa prostornim mogućnostima, a sve 
u cilju obezbeđenja nesmetanog korišćenja objekata u skladu sa namenom.  
Imajući u vidu morfologiju terena, kao i samu lokaciju, organizacija prostora je 
postavljena tako da se što bolje iskoriste sve pogodnost lokacije.  
 
7.2. Uređenje slobodnih i zelenih površina 
Parterno rešenje uređenja slobodnih površina se nadovezuje na situaciono 
rešenje, u vezi je sa položajem objekta, pristupnim saobraćajnicama i 
parkingom. Rešenje vizuelno i kvalitativno poboljšava ambijent prostora. 
Cilj je stvaranje estetski uobličenog sistema zelenila koji će doprineti poboljšanju 
sanitarno-higijenskih uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom 
identitetu građevinske parcele. Osnovne smernice: funkcionalno zoniranje 
zelenih površina, povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa 
okruženjem, uspostavljanje optimalnog odnosa između izgrađenih i zelenih 
površina, upotreba biljnih vrsta otpornih na ekološke uslove sredine i u skladu sa 
kompozicionim i funkcionalnim zahtevima.  
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoštovati sledeći uslovi: koristiti biljne 
vrste otporne na ekološke uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i 
funkcionalnim zahtevima prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnički 
pravilno odnegovane, standardnih dimenzija, sa busenom, odabir sadnica 
treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene površine očekuje, da je 
iz pripadajuće asocijacije, a preporučuje se i upotreba vrsta koje su se do sada 
dobro pokazale u datoj sredini. Za prostor oko mesta za parkiranje je moguće 
predvideti visoku vegetaciju. Na ostalim zelenim površinama ne planirati visoko 
zelenilo kako bi se izbeglo zasenčenje fotonaponskih panela. 
 

8. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
8.1. Saobraćajna mreža 
U cilju pravilnog sagledavanja izlaza sa predmetnih parcela na javnu 
saobraćajnu površinu, ishodovani su uslovi upravljača puta JKP Komunalac 
Babušnica, uslovi br. 610 od 15.5.2023. godine. 
 

Saobraćajni prlaz parceli 2677/1 je postojeći, sa istočne strane na opštinski put 
na k.p.br. 6692, Ljiljanska ulica. 
Sobraćajna mreža unutar kompleksa I (elektrana na biomasu) je postojeća, sa 
kolovoznim zastorima od asfalta i parkingom u severoistočnom delu parcele, sa 
17 parking mesta (od toga dva mesta planirana za osobe sa inveliditetom). 
Saobraćajnice u okviru celine 1 su planirane tako da se formira protočni tok 
vozila koja dovoze “sirovine”, mere, istovaraju i ponovo mere prazna vozila u 
tehnološkom toku minimiziranja broja konfliktnih tačaka, odnosno pravilnog i 
bezbednog cirkulisanja svih prevoznih sredstava. 
 

Saobraćajni prilaz za k.p.br. 2677/2 se planira prema jugoistoku, ka Ljiljanskoj 
ulici, k.p.br. 6692 KO Veliko bonjince. Ulica predstavlja opštinski put. 
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Saobraćaj unutar kompleksa II za izgradnju solarne elektrane se planira 
saobraćajnicama sa zastorom od asfalta ili nasutog šljunka, širine za 6,0m za 
dvosmerni i 3,5m za jednosmerni saobraćaj. Planirana je saobraćajnica za 
kretanje vozila u slučaju incidenata, kao i dva izlaza na javni put u hitnim 
slučajevima, ukoliko je nemoguće koristiti glavni prilaz parceli. 

Pristup parceli je predviđen na najpovoljnijem mestu imajući u vidu režim 
saobraćaja i nivelaciju terena. Saobraćajnim prilazom se omogućava 
nesmetan pristup parceli za putnička, terenska i teretna vozila, u fazi izgradnje i 
eksploatacije objekta. 
 

8.2. Elektroenergetska mreža i objekti 
Za potrebe izgradnje solarne elektrane pribavljeni su Uslovi za projektovanje i 
priključenje br. 21097/1-23 od 17.1.2023. godine. 
Ovi uslovi detaljno opisuju način priključenja budućeg objekta za proizvodlju 
električne energije - male solarne elektrane, na distributivni sistem električne 
energije. 
Za potrebe priključenja solarne elektrane na mrežu, uslovi predviđaju izgradnju 
razvodnog postrojenja 10kV, kao i presecanje postojećeg vazdušnog 
dalekovoda 10kV i prevođenje u podzemni kablovski vod, i to od 
novoplaniranog elektroenergetskog stuba do novoprojektovanog razvodnog 
postrojenja, a zatim od razvodnog postrojenja do postojeće trafo stanice 10kV 
"Veliko Bonjince", koja se nalazi na k.p.br. 2677/2 KO Veliko Bonjince. 
 
 
8.3. Telekomunikaciona mreža 
U toku izrade urbanističkog projekta pribavljeni su uslovi "TELEKOMA SRBIJE" 
Preduzeće za telekomunikacije a.d, Direkcije za tehniku, Sektora za mrežne 
operacije, Službe za planiranje i izgradnju mreže NIš, Voždova ulica broj 11A, 
18000 Niš, broj D211-203717/3-2023 od 17.05.2023. 
U njima se propisuju tehnički uslovi za izvođenje radova u smislu zaštite postojećih 
TK objekata i kablova od ugrožavanja za vreme izvođenja radova na izgradnji 
solarne elektrane.  
 
8.4. Toplifikacija 
Predmetni objekti nisu predviđeni za priključenje na daljinski sistem grejanja. 
 
8.5. Gasifikacija 
Predmetni objekti nisu predviđeni za priključenje na distibutivnu gasovodnu 
mrežu. 
Grejanje objekata u kompleksu solarne elektrane nije potrebno. 
Grejanje objekata u kompleksu postrojenja na biogas je moguće korišećenjem 
energije dobijene u procesu sagorevanja biomase radi proizvodnje električne 
energije. 
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8.6. Vodovodna mreža 
Za izradu Urbanističkog projekta pribavljeni su uslovi JKP Komunalac Babušnica, 
broj 610/1 pd 15.5.2023. godine. U pomenutim uslovima konstatuje se da su 
objekti na k.p.br. 2677/1 već priključeni na vodovodnu mrežu u nadležnosti JKP 
Komunalac Babušnica. Za objekat trafo stanice sa kontrolnom sobom, u okviru 
kompleksa male solarne elektrane, na k.p.br. 2677/2, predviđa se vodovodni 
priključak koji će se izvesti na vod koji se nalazi na desnoj strani uz kolovoz 
Ljiljanske ulice, i prečnika je 6/4". Priključenje obaviti podbušivanjem ispod 
kolovoza, bez prekopa. 
U vodomernoj šahti predvideti kombinovani vodomer za merenje sanitarne 
vode. Vodomernu šahtu predvideti na 1,0-1,5m od regulacione linije unutar 
parcele, na mestu koje će biti dostupno za očitavanje vodomera.  
Prečnik priklјučka za predmetni objekat treba definisati hidrauličkim 
proračunom. Položaj vodomerne šahte dat je u grafičkim prilozima 
Urbanističkog projekta. 
Za potrebe izrade projekta hidrotehničkih instalacija potrebno je da se Investitor 
obrati komunalnom preduzeću za merenje pritiska u vodovodnoj mreži. 
 
8.7. Odvođenje atmosferskih i otpadnih voda 
Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena mreža za odvođenje atmosferskih i 
otpadnih voda.  

Predviđa se vodonepropusna septička jama, čiji će kapacitet i dimenzije biti 
određeniu fazi izrade tehničke dokumentacije. Septičku jamu potrebno je 
projektovati za prijem otpadnih voda iz objekta. Dozvoljeno je projektovati 
septičku jamu od armiranog betona kao i predvideti gotovu prefabrikovanu 
septičku jamu - cisternu od poliester/PVC materijala. 

Položaj septičke jame dat je u grafičkim prilozima Urbanističkog projekta. 

Atmosferska voda sa slobodnih i saobraćajnih površina koja ne dolazi u dodir sa 
otpadnim vodama odvodnjava se ka zelenim površinama u okviru kompleksa.  

 
 
9. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant 
konstrukcije, potrebna je izrada elaborata geomehaničkih ispitivanja tla za 
konkretnu lokaciju gradnje. 
Prilikom projektovanja objekata obavezno je projekte izraditi prema važećim 
propisima radi obezbeđenja zaštite od dejstva zemljotresa jačine VII-VIII stepeni 
MCS, prema karti seizmičkog hazarda Republike Srbije (hazard je izražen u 
stepenima makroseizmičkog inteziteta) za povratni period od 475 godina. 
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10. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
10.1. Opšte mere zaštite životne sredine 
U okviru zaštite životne sredine sagledaće se uticaji na kvalitet životne sredine 
kao i neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje objekta, a kasnije i u 
periodu eksploatacije objekata.  
Planirani novi objekti moraju biti izgrađen u skladu sa važećim zakonima i 
pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova 
na objektima, kao i pri upotrebi određenih materijala, imati u vidu specifičnost 
namene objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno 
obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa o 
njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Izgradnja 
objekata, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne 
izazove zagađenje zamljišta, vode, vazduha, ili na drugi način degradira životna 
sredina. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštiti voda, vazduh 
i zemljište od degradacije. 
Za planirani objekat se ne podnosi Zahtev za odlučivanje o potrebi procene 
uticaja na životnu sredinu. Male solarne elektrane se ne nalaze na listi projekata 
za koje je obavezna, niti na listi projekata za koji se može zahtevati studija o 
proceni uticaja na životnu sredinu, u skladu sa Uredbom o utvrđivanju Liste 
projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može 
zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (“Službeni glasnik RS", br. 114/2008). 
 
10.2 Uslovi zaštite životne sredine 
U proceduri izrade urbanističkog projekta ishodovano je rešenje Zavoda za 
zaštitu prirode Srbije, br. 021-1730/4 od 22.06.2023. godine, u kome se propisuju 
Uslovi zaštite prirode prilikom izgradnje objekata u obuhvatu urbanističkog 
projekta. 

Prema datim uslovima, izgradnja objekti se mogu graditi uz primenu sledećih 
mera zaštite prirode: 

1) Urbanistički, projekat može se raditi samo k.p.br. 2677/1 i 2677/2 u KO Veliko 
Bonjince, opština Babušnica; 

2) Planirane namene površina moraju biti usklađene sa namenama određenim 
Prostornim planom opštine Babušnica („Skupštinski pregled opštine Babušnica", 
br. 13/2012) i Planom detalјne regulacije za k.p.br. 2677 KO Veliko Bonjince 
(„Skupštinski pregled opštine Babušnica". br.14/2018); 

3) Projekgom predvideti da se tokom izvođenja radova na izgradnji male 
solarne slektrane, gradilište organizuje na minimalnoj površini potrebnoj za 
njegovo funkcionisanje, a manipulativne površine prostorno ograničiti; 

4) Predvideti da se tokom izvođenja radova zaštite stabla i grupe stabala koja 
se nalaze u neposrednoj blizini planiranih radova, a koja mogu biti ugrožena 
prilikom manipulacije građevinskim mašinama, transportnim sredstvima ili 
skladištenjem opreme. Ukoliko to nije u potpunosti moguće, seču stabala svesti 
na najmanju moguću meru; 

5) Urbanitičkim projektom predvideti: 
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• da ukoliko planirani radovi iziskuju eventualnu seču stabala, istu obaviti uz 
saglasnost i doznaku nadležnog preduzeća JP „Srbijašume“ 

• korišćenje postojeće saobraćajnice i izbegavati izgradnju novih puteva za 
privremeno korišćenje, kojim bi se dodatno povećala fragmentacija prostora i 
prirodnih i poluprirodnih staništa 

• zabranu korišćenja hemijskih srsdstava za suzbijanje razvoja biljaka ili 
uništavanje insekata 

• da se svi radovi na pripremi terena i izgradnji objekata vrše van reproduktivnog 
perioda biljaka i životinja koji obuhvata period od 1. aprila do 1. jula 

• zabranu izvođenja radova noću, u cilјu zaštite faune ptica i slepih miševa. 

• da u slučaju većeg stradanja životinja, neophodno je obustaviti rad solarne 
elektrane, obavestiti Zavod i pristupiti utvrđivanju razloga stradanja kako bi se 
utvrdile dalјe mere zaštite 

• ograđivanje objekta i isti obezbediti kako bi se ograničio pristup neovlašćenim 
licima i divlјim životinjama 

6) Predvideti da nivo buke tokom izvođenja radova ne sme preći propisane 
dozvolјene granične vrednosti za radnu sredinu saglasno čl. 10. i 16. Zakona o 
zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni glasnik RS“, br. 96/2021); 

7) Objekti moraju biti tako konstruisani da se onemogući naselјavanje ptica i 
slepih miševa u njih, a njihovo osvetlјavanje treba biti svedeno na minimum i 
usmereno ka tlu: 

8) Projektom predvideti da sve električne instalacije moraju biti uzemlјene, 
obezbeđene i odgovarajuće izolovape kako bi se sprečilo stradanje divlјih vrsta 
životinja; 

9) Obezbediti mehanizme praćenja uginuća životinja, ukoliko do toga dođe a 
rezultate tih praćenja treba redovno dostavljati Zavodu za zaštitu prirode. 
Izveštaj bi trebalo da sadrži fotografije stradalih životinja, tačne lokacije i vreme 
nalaženja, udalјenost od solarnih panela i vremenske uslove; 

10) Predvideti mere zaštite kako tokom izvođenja radova gorivo, mašinska i 
druga ulja ne bi dospeli u zemlјište i podzemne vode. U tu svrhu predvideti 
postavljanje odgovarajuće zaštitne folije ispod angažovane mehanizacije 
prilikom dolivanja goriva ili vanrednih servisnih intervencija; 

11) Definisati lokacije za privremeno deponovanje opreme, građevinskog i 
drugog materijala pogrebnog za izgradnju; 

12) Predvideti redovno uklanjanje svake vrste nastalog otpada na mesta 
namenjena za tu svrhu i pod uslovima nadležne opštinske komunalne službe; 

13) Planirati ograđivanje male solarne elektrane i trafostanice u cilјu bezbednosti 
neovlašćenih lica i divlјih životinja; 

14) Predvideti da nakon okončanja svih predmetnih radova obavezno sanirati 
sve degradirane površine i ukloniti sve viškove materijala, opreme, mašina i dr.; 

15) Projektom definisati da je u slučaju prestanka rada solarne elektrane, 
Investitor u obavezi da ukloni sve solarne panele sa predmetne lokacije, 
evakuiše instaliranu opremu i lokaciju dovede do stanje blisko prvobitnom; 
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16) Projektom definisati da ukoliko se u toku radova naiđe na geološka i 
paleontološka dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla predstavlјati 
prirodnu vrednost, saglasno čl. 99. Zakona o zaštiti prirode („Službeni glasnik RS“, 
br. 36/2009, 88/2010. 91/2010 ispravka, 14/2016. 95/2018 - dr. zakon i 71/2021), 
nalazač je dužan da prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine i preduzme mere 
zaštite od uništenja, oštećivanja ili krađe do dolaska ovlašćenog lica. 

 

10.3. Način evakuacije otpada sa parcele 
Upravljanje otpadom regulisano je centralnim sistemom prikupljanja, odnošenja 
i odlaganja komunalnog otpada na Regionalnu sanitarnu deponiju. Nadležno 
javno preduzeće za upravljenje otpadom je JKP Komunalac Babušnica.  
U proceduri koja je prethodila izradi urbanističkog projekta, ishodovali su uslovi 
JKP Komunalac Babušnica br. 520, od 26.4.2023. godine, a odnose se na 
prikupljanje i odlaganje komunalnog i čvrstog otpada. 
Investitor je dužan da pre početka izgradnje objekata u kompleksu solarne 
elektrane ugovori prikupljanje i izvoženje građevinskog šuta, ambalažnog i 
mešanog otpada. 
Nakon izgradnje planiranih objekata, investitor se obavezuje da pribavi 
odgovarajuće posude za mešani i komunalni otpad i posude za primarnu 
selekciju otpada i ugovori odvoženje sa JKP Komunalac Babušnica 
 
Sakupljanje otpada se vrši u specijalnim posudama, tipiziranim kontejnerima. 
Novi korisnici usluga kao vlasnici, odnosno pravna lica koja koriste poslovni 
prostor snabdevaju se posudama za sakupljanje komunalnog otpada, a broj i 
vrstu posuda određuje davalac usluge u zavisnosti od površine poslovnog 
prostora, vrste delatnosti i količine komunalnog otpada, što je definisano 
Ugovorom sa korisnikom. 
Kontejnere postavljati na pogodnim i higijenski bezbednim mestima, tako da 
budu van glavnih tokova kretanja i zaklonjena od pogleda.  
Prostor za kontejnere/posude za otpad prikazan je na grafičkim prilozima 
Urbanističkog projekta. 
 
11. MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
Prilikom projektovanja objekata i instalacija u potpunosti se pridržavati zakonske 
regulative, odgovarajućih tehničkih pravilnika, propisa, standarda i tehničkih 
preporuka iz predmetne oblasti. 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova na izgradnji objekta, koji se radi prema 
zakonu koji uređuje oblast planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni 
zahtevi zaštite od požara tako da se u slučaju požara: 
1) očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena; 
2) spreči širenje vatre i dima unutar objekta; 
3) spreči širenje vatre na susedne objekte; 
4) planiraju pristupni putevi i prolazi za vatrogasna kola do objekta; 
5) omogući sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje. 
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Za predmetnu solarnu elektranu, ishodovani su uslovi Ministarstva unutrašnjih 
poslova, Sektora za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pirotu, 
br. 217-3-320/23-2 od 20.4.2023. godine 
U uslovima se navodi da nema posebnih uslova u pogledu mera zaštite od 
požara, te da je potrebno u fazi izrade tehničke dokumentacije primeniti mere 
zaštite od požara utvrđene važećim zakonima, tehničkim propisima, 
standardima i drugim aktima kojima je uređena oblast zaštite od požara. 
 
12. OSTALE MERE ZAŠTITE 
12.1. Mere za neometeno kretanje osoba sa invaliditetom, deci i starim 
osobama 
Pri projektovanju pešačkih staza primeniti zakonom predviđene mere i rešenja 
koja omogućavaju invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup, 
a u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, 
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i 
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Službeni glasnik RS“, 
br. 22/2015). 
 
12.2. Mere energetske efikasnosti 
S obzirom na namenu planiranog objekta, shodno zakonskim propisima u oblasti 
energetske efikasnosti zgrada, potrebno je poštovati Pravilnik o energetskoj 
efikasnosti zgrada (“Službeni glasnik RS”, broj 61/2011) i Pravilnik o uslovima, 
sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Službeni 
glasnik RS”, broj 69/2012).  
 
12.3. Mere zaštite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti 
U cilju zaštite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih 
i drugih nepogoda, i opasnosti u miru i ratu, ukupno uređenje i  izgradnja objekta 
biće realizovani uz primenu odgovarajućih preventivnih prostornih i građevinskih 
mera zaštite. 

 

13. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Na predmetnoj lokaciji, kao i u neposrednom okruženju ne postoje objekti koji su 
pod zaštitom Zavoda za zaštitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom 
izvođenja građevinskih i drugih radova naišlo na arheološka nalazišta ili na 
arheološke predmete, obaveza izvođača radova je da odmah obustavi radove 
i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se preuzele mere 
da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je 
otkriven. 

Takođe, na predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruženju nema 
zaštićenih prirodnih dobara. U slučaju da u toku izvođenja građevinskih radova 
i prilikom eksplatacije objekta dođe do pojave erozije ili spiranja zemljišta, 
investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuće antierozivne mere. Sve 
radovima oštećene površine treba da budu sanirane i stabilizovane. 
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14. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA I FAZNOST IZGRADNJE 
Elementi horizontalne i vertikalne regulacije objekata (gabariti, i položaj 
objekata, visina objekta i bruto površine objekata) u potpunosti su definisani u 
grafičkim prilozima ovog urbanističkog projekta. 
Unutrašnji raspored i organizacija prostorija unutar objekata definisaće se finalno 
Idejnim rešenjem za postupak izdavanja lokacijskih uslova, i to isključivo u okviru 
urbanističkim projektom već određenih spoljnih mera objekata. 
Orijentacija, položaj, i dimenzije solarnih fotonaponskih panela takođe su 
određeni u grafičkom delu urbanističkog projekta, ali kako se radi o montažnim 
elemetima solarne elektrane, koji ne predstavljaju objekte, moguća su manja 
odstupanja u dimenzijama, broju i načinu postavljanje solarnih panela u smislu 
usaglašavanja sa konkretnim kataloškim podacima izabrane vrste 
fotonaponskih panela, ali isključivo tako da se ne umanje udaljenosti panela od 
drugih objekata, koje su prikazane i određene u grafičkom delu urb. projekta. 
 
Idejna rešenja za predmetna objekte spakovana su kao posebne sveske, i 
sadrže tehničke opise objekata čija se gradnja planira. 
 
Izgradnja objekta solarne fotonaponske elektrane je planirana u tri faze: 

o faza 1 - mala solarna elektrana koju čine: fotonaponski paneli (1600 
komada), invertori, kablovski vodovi 0,4kV i pripadajuća trafo stanica 
10/0,4kV sa kontrolnom sobom 

o faza 2 - razvodno postrojenje 10kV 

o faza 3 - novi podzemni kablovski vod 10kV 

 
15. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Ovaj Urbanistički projekat predstavlja urbanističko - tehnički dokument, tj. 
urbanistički osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na 
predmetnom području obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona o  
planiranju i izgradnji. 

Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće Opštinska uprava 
opštine Babušnice - Odelјenje za privredne delatnosti, Odsek za privredu, 
urbanizam, komunalno stambene i imovinske poslove.  
 
 

Odgovorni urbanista: 
Miloš Đorđević, dipl.inž.arh. 

licenca UP 02 broj 221A22422 
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2546

obuhvat urbanističkog projekta

LEGENDA:

1 - objekat za trafo 0,4/10kV sa kontrolnom sobom
2 - priključno razvodno postrojenje 10kV
3 - parking prostor
4 - prostor za prikupljanje otpada

pešački prilaz

ulazi u objekte

građevinska linija

kolski ulaz i izlaz u kompleks energane na biogas

parking za putnička vozila

interne saobraćajnice

postojeći objekti

solarni paneli (ukupno 1600 modula x 640W)

invertor 100kW

prilaz u slučaju vanrednih situacija

novoprojektovani podzemni kablovski elektroenergetski vod 10kV

interni vod 0,4kV

interni vod 10kV

novi el. stub

regulaciona linija

planirani objekti

4
3

granice katastarskih parcela

1

4

8

2

3

5

6
7

9

10

1 Industrijska hala - postojeći objekat
2 Upravna zgrada - postojeći objekat
3 Radnička kuhinja i restoran - postojeći objekat
4 Skladište - postojeći objekat
5 Skladište čvrstog koksnog ostatka - postojeći objekat
6 Separator čađi sa bazenom za hlađenje - postojeći objekat
7 Cisterna za tečno gorivo - postojeći objekat
8 Gasifikatori - planirano
9 Rezervoar drvnog gasa - planirano

10 Elevatorski toranj - planirano

Pr

Pr+1

Pr

Pr

Pr

Pr

Pr

Pr

11

12

11 Pomoćni objekat-kompresorska stanica - postojeći objekat
12 Trafo stanica - postojeći objekat
13 Prostor za skladištenje sirovine - planirano

13

13

13

2677/2

kolski ulaz i izlaz u kompleks solarne elektrane
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postojeći 10kV elektroenergetski vazdušni vod

postojeći 10kV elektroenergetski vazdušni vod koji se ukida

predloženi položaj vodonepropusne septičke jame (kompleks I)

Objekti u sklopu postrojenja na biogas

1

predloženi položaj vodonepropusne septičke jame (kompleks II)
predloženi položaj planiranog vodomernog šahta (kompleks II)

postojeći 10kV kablovski vodovi

geodetske kote terena u postojećem stanju

novoprojektovane visinske kote

422.79

421.84



ODGOVORNI URBANISTA:
dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
licenca UP 02 broj 221A22422

R=1:1000

"IVEKS PLUS" DOO

LIST BROJ:

Ž. N. Brke 30, Babušnica
DATUM: avgust 2023.
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INVESTITOR:
"BAU ENERGY" DOO Niš
Donji Matejevac bb, Niš-Pantelej

SARADNICI NA PROJEKTU:

U R B A N I S T I Č K I  P R O J E K A T
z a  r a z r a d u  l o k a c i j e
na k.p.br. 2677/1 i  2677/2 KO
Vel i ko Bonj ince,  Babušn ica

dipl.inž.zop. Dušan Đorđević
dipl.inž.arh. Ivan Đorđević

7

S

z i

j

URBANISTIČKI PROJEKAT br. UP-5/VI-23-2

2644/1

2643/1

2641

2658/3

2659

2682

2694

2689

2552

2658/2

2583

2589

2667/1
2666/1

2665

2663

2685

2691

2696

2698

2702

2545/4

25852642

2545/1

2645

2567

2568

2572

2579

2580

2586

2686/2

2687

2680

2681/1

2594

2654

2657

2699
2658/1

3768

2643/2

2655

2656

2667/2

2669

2677/1

2668/1

2681/2

2688

2692

2693

2697

2590

2690

2666/2

2701

3767

3764

2700

2661 2573

2570

2571

2584

2592

2569

2545/3

2545/2

6692

21 PrPr
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obuhvat urbanističkog projekta

LEGENDA:

1 - objekat za trafo 0,4/10kV sa kontrolnom sobom
2 - priključno razvodno postrojenje 10kV
3 - parking prostor
4 - prostor za prikupljanje otpada

pešački prilaz

ulazi u objekte

građevinska linija

kolski ulaz i izlaz u kompleks energane na biogas

parking za putnička vozila

interne saobraćajnice

postojeći objekti

solarni paneli (ukupno 1600 modula x 640W)

invertor 100kW

prilaz u slučaju vanrednih situacija

novoprojektovani podzemni kablovski elektroenergetski vod 10kV

interni vod 0,4kV

interni vod 10kV

novi el. stub

regulaciona linija

planirani objekti

4
3

granice katastarskih parcela

1

4

8

2

3

5

6
7

9

10

1 Industrijska hala - postojeći objekat
2 Upravna zgrada - postojeći objekat
3 Radnička kuhinja i restoran - postojeći objekat
4 Skladište - postojeći objekat
5 Skladište čvrstog koksnog ostatka - postojeći objekat
6 Separator čađi sa bazenom za hlađenje - postojeći objekat
7 Cisterna za tečno gorivo - postojeći objekat
8 Gasifikatori - planirano
9 Rezervoar drvnog gasa - planirano

10 Elevatorski toranj - planirano

Pr

Pr+1

Pr

Pr

Pr

Pr

Pr

Pr

11

12

11 Pomoćni objekat-kompresorska stanica - postojeći objekat
12 Trafo stanica - postojeći objekat
13 Prostor za skladištenje sirovine - planirano

13

13

13

2677/2

kolski ulaz i izlaz u kompleks solarne elektrane

0
120m80m40m 200m160m10m

60m 100m 140m 180m20m

asfaltna površina

površine nasute tucanikom ili grebanim asfaltom

betonske površine

zelenilo - travnata površina

postojeći 10kV elektroenergetski vazdušni vod

postojeći 10kV elektroenergetski vazdušni vod koji se ukida

PI 2-14
6

predloženi položaj vodonepropusne septičke jame (kompleks I)

Objekti u sklopu postrojenja na biogas

vodonepropusna
septička jama

vodomerni
šaht

priključak na
vodovodnu mrežu

6/
4"

predloženi položaj vodonepropusne septičke jame (kompleks II)
predloženi položaj planiranog vodomernog šahta (kompleks II)

postojeći 10kV kablovski vodovi

usponski vodovod ACØ200
Ljuberađa - Veliko Bonjince

interni postojeći vodovod Ø75 koji je
potrebno rekonstruisati na Ø100

postojeći TT kablovski vodovi

niskonaponska elektroenergetska mreža
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Број: 952-04-056-7693/2023

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Велико Боњинце

Катастарска парцела број:
2677/2
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Сект ор  за  ка т а с т а р  непокр ет нос т и - Одељ ењ е за  ка т а с т а р  водова  Вр а њ е
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Гр а д / Опш т ина БАБУШНИЦА
КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
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